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CURADOR URBANO UNO DE BUCARAMANGA
ARQ. LUIS CARLOS PARRA SALAZAR

Nombramiente Decreto municipal 0070 de 4 de junio de 2021
Diligencia de posesién N° 0125 de 9 de junio de 2021

El curador urbano uno de Bucaramanga LUIS CARLOS PARRA SALAZAR en uso de sus facultades legales, derivadas de los aclos de posesion y
nombramiento y de las facultades legales conferidas por las leyes: Ley 9 de 1989; Ley 388 de 1997 Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de
2016; los decretos nacionales; Decrelo 1077 de 2015 y sus decretos modificatorios que reglamenta el sector de vivienda, ciudad y territorio y en particular
aquellos que establecen las condiciones para el estudio y expedicién de la licencias urbanisticas; Decreto 926 de 2010 y sus decretos modificatorios
del Reglamento Colombiano de Canstruccion Sismo resistente NSR-10 y el Acuerdo Municipal 011 de 2014 mediante el cual se adopt¢ el POT del municipio
de Bucaramanga, CONCEDE: un RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION junto con LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL decisitn soportada en los siguientes elementos;

PARTE CONSIDERATIVA

PRIMERO: Que la solicitud fue presentada en vigencia del Acuerdo 011 de 2014 Que aprobd el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Bucaramanga y radicada en legal y debida forma con el nimero 68001-1-24-0170 &l 25 de noviembre de 2024 de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 2.2.6.4.2.2y 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015; habiendo presentado los titulares todos los documentos exigibles para la presente actuacion
urbanistica, para el inmueble icentificado con el numero predial y las matriculas inmobiliarias

292231 nomenclatura CALLE 36 # 2 OCC Barrio LA JOYA del municipio de Bucaramanga.

SEGUNDO: Que &l proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente, desde el punto de vista téenico, juridico,
estructural, urbanistico y arquitecténico por el equipo técnico y Juridico del Curador Urbano No 1 de Bucaramanga, segUn consta en el acta de
observaciones y correcciones y el concepto de viabilidad, que dan cuenta del trémite previsto en las normas que regulan presente actuacion urbanistica;
de acuerdo con estos documentos se encontrd que:

El titular de la solicitud urbanistica ostenta la calidad de propietario, poseedor, fidsicomiso o de fideicomitente de los inmuebles sujetos a este

procedimiento, por tanto, se ajusta al requerimiento establecido en el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015.

b.  La solicitud de la actuacion urbanistica presentd la documentacion requerida en |a resolucion 463 de 2017 del ministerio de vivienda siudad ¥y
territorio, y 1a resolucion que la modifique, adicione o sustituya, ajustandose en todo al marco normativo establecido.

¢.  Se verifico que el predio y/o el inmueble a reconacer no se encuentra incurso en ninguna de Ias situaciones que impiden el acto administrative
solicitado, las cuales se encuentran enumeradas en el articulo 2.2.6.4 1.2 del Decreto 1077 de 2015.

d.  Severifico que el inmueble objeto de la solicitud cumpliera con el uso del suelo y que sus desarrollos arquitectonicos hayan culminado como minimo
cinca (5) afios antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017: estos requisitos de procedibilidad establecidos en el articulo 2.2.6.4.1.1 del
Decreto 1077 de 2015 fueron corroborados para el primer elemento a través de la consulta de la norma urbana y del segundo a través de la
declaracion de antigiiedad prestada por el fitular de l2 solicitud, la cual se entiende cierta y emitida bajo |a gravedad de juramento, en cumplimiento
de lo dispuesto por el Decreto 1077 ibidem y en aplicacién a la presuncién de la buena fe del particular.

e, Dando cumplimiento al arliculo 13° Distancias de seguridad de la Resolucién 90708 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia, los constructores y

el titular de la solicitud presentaron a la curaduria urbana manifestacion por escrito que los preyectos que solicitan dicho tramite cumplen a cabelidad

con |as distancias minimas de seguridad establecidas en ¢l RETIE.

o

TERCEROQ: Que atendiendo el contenido del paragrafo 1° del articulo 2.2.6.4.1.1. del Decreto 1077 de 2015 el municipio de Bucaramanga reglamentd
mediante el articulo 471 del POT lo relativo a las normas urbanisticas que se deben cumplir en los actos de reconocimiento de edificaciones existentes y
de acuerdo este articulo se procedid a;

a. Comunicar, dentro de los cinco dias habiles siguientes al recibo de la solicitud de reconocimiento, adjuntando copia de todos los documentos
exigidos en el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, a la Subsecretaria de Planeacion Municipal para hacerse
parte de |z presente solicitud. Producto de lo cual esta dependencia emitié un concepto bajo el 2-GDT-202412-00100934, que si bien no es vinculante
se tuvo en cuenta al momento de decision.

b.  Exigir el aislamiento posterior segin la altura de la edificacicn, razon por la cual el solicitante adjuntd planos arquitectdnicos y estructurales para dar
soporte alas obras de demolicion parcial y modificacién de esos espacios arquitectdnicos, estas actividades se respaldan en este acto administrativo
con una licencia de construccion en esas modalidades.

c.  Constatar que el inmueble no esté invadiendo el espacio piblico; asi mismo en los planos arquitecténicos se dejo sefalado para futuras
intervenciones de ampliacion los elementos conslitutivos del espacio piiblico y las dimensiones del perfil vial establecidos en PQT, los cuales son
de obligatorio cumplimiento en ese evento de modificacion y demolicion parcial. Asi mismo se constatd que el disefio del espacio pliblico presentado
con los planos arquitectdnicos estuviese conforme al manual de espacio publico del municipio de Bucaramanga,

d. Que el proyecto de construccion contempld en su disefio las condiciones que garantizan |a accesibilidad y desplazamiento de |as personas con
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movilidad reducidz, sea esta temporal o permanente, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997, el Decreto 1538 de
2005, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Técnicas Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por el ICONTEC. Estas
condiciones deben ser respetadas en obra y en todo caso, de ser necesario, la misma debe ajustarse para garantizar la accesibilidad.

CUARTO: Que previo a la expedicion del presente acto administrativo se verifico el cumplimiento de la publicidad efectiva, permitiendo la participacion de
los vecinos colindantes y la intervencion de terceros, para lo cual el solicitante de 1a actuacion urbanistica instalé una valla en un lugar visible en la cual se
advirtié a terceros sobre la iniciacian de tramite administrativo, allegando al expediente una fotografia de la misma dentro del término establecido, asi
mismo el curador urbano citd a los vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud, para que tuvieran la oportunidad de hacerse parte y pudieran hacer
valer sus derechos, sin que ala fecha de expedicion de este acto administrativo se hayan manifestado o constituido como parte.

QUINTO: Que |a expedicidn del reconocimiento no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el
inmueble o inmuebles objeto del mismo. El reconocimiento de edificacion recae sobre el inmuetle o inmuebles objeto de solicitud y produce todos sus
efectos aun cuando sean engjenados. El titular del reconocimiento sera el responsable de todas |as obligaciones urbanisticas y arguitectonicas adquiridas
con ocasion de su expedicion y extraconiractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma,

SEXTO: Que el titular de la solicitud de la presente actuacién urbanistica cumplia con los siguientes obligaciones y deberes previos a la expedicion de este
acto administrativo:

a.  Canceld las siguientes obligaciones:
a1 Expensas fijas y variables mediante las facturas N° FE 3011 y FE 3290
a.2 Impuesto de delineacion y urbanismo per la suma de $ 638.327 seqin recibo N° 01200153500080748
a3 Compensacion Deberes urbanisticos por la suma de § 864.000 seguin recibo N° 01200153500090749
a.4 Estampilla Pro- uis por la suma de $914.430 segin recibo N°2502500094145.

PARTE RESOLUTIVA

En mérito de lo expuesto en |a parte cansiderativa, el curador urbano uno de Bucaramanga resuelve:

ARTICULO N° 1. Conceder un‘RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION junto con LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL decisién para el predio identificado asi:

Informacion Documental:
Predio Namero predial Matricula Direccion Barrio Aream?

N® inmobiliaria

i CALLE38#20CC LA JOYA 126.00

Informacion geografica: El 4rea es el resultado de |a operacion matematica de los linderos.

Predi Coordenadas
= gordena Articulo 365 del POT Sistema de coordenadas en MAGNA

1 Norte: 127¢ Este: 110 SIRGAS

ARTICULO 2°. Reconocer como titulares del acto de reconocimiento de edificacion exislente v la licencia de construccion a las siguientes personas

Actia en calidad Nombre Documento de identidad

Propietaria MARIA LUISA BARRERA
Propietaria [SABEL CRISTINA RIVERA BARRERA
Propietaria LUISA FERNANDA ECHEVERRI RIVERA
Prapietario LUIS ALBERTO ECHEVERRI HERNANDEZ

ARTICULO N° 3. Reconocer a los profesionzles responsables del proyecto, de los estudios y de los documentos técnicos presentados, a quienes firman
en el formulario Unico para la solicitud de licencias urbanisticas, los cuales, con ella declaran que conocen 'as disposiciones vigentes que rigen la materia
y las sanciones establecidas.
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Actla en calidad Nombre Matricula
Director de la construccion OLGA ROCIO PARADA BERNAL
Arquitecto Proyectista OLGA ROCIO PARADA BERNAL
Ingeniero Civil Disefiador estructural LAURENT MARIA BOHORQUEZ RIOS
Disefiacor de elementos no estructurales LAURENT MARIA BOHORQUEZ RIOS
Ingeniero Civil Geatecnista MIGUEL ROBERTO MATEUS ACOSTA
Revisor Independiente RICARDO VERA LIZARAZO

ARTICULO N° 4. Autorizar las obras e intervenciones urbanisticas gue a continuacitn se describen:

1. Antecedentes:

1.1 Concepto de Norma Urbanistica OA-0112-2024, expedido el 26 junio de 2024 por el Arq. Luis Carlos Parra Salazar en calidad de Curador
Urbano 1 de Bucaramanga.

1.2 Licencia de construccion 02-008-LC expedido el 22 mayo de 2002 por la Curaduria urbana 2 de Bucaramanga.
2. Descripcién del proyecto a licenciar

Acto de reconacimiento del cuarto piso de una edificacion, destinado a vivienda, se acompana de licencia de construccion en las modalidades de
reforzamiento estructural de toda la edificacion, demolicion parcial de una parte de |a edificacion afin de recuperar el aislamiento posterior
normativo lo cual implico modificar algunos espacios internos de ese nivel, también se modifica el segundo piso para generar una nueva unidad de
vivienda.

De acuerdo con las anteriores actuaciones urbanisticas, queda finalmente aprobado una edificacion de 4 pisos de altura, destinado a vivienda
multifamiliar conformado por 5 unidades de vivienda. cuenta con 1 cupo de parqueadero vehicular.

Nota: Se aprueba la demolicion de una columna existente que no fue autorizada en la licencia de construccian previamente otorgada, con el fin de
restablecer el aislamiento posterior segiin |a normativa vigente, En consecuencia, se mantienen los metros cuadrados construidos aprobados en la
licencia de construccion previamente emitida para los pisos 1, 2y 3.

3. Caracteristicas y normas aplicables al proyecto.

| 3.1 Area total intervenida m2 3.2 Namero de nuevas
, o : . Area | Area Area Area Area Area Indice de unidades privadas
_JSO Princlpel Ta hiekne Reconocida i Demolida F ] Modificada | Reforzada | Construida | Descontar | construccion Cantidad | Area m2_|
Residencial | NoVIS | 276.92 | 11200 | 2827 | 8211 | 36173 | 360.65 3250 | 32815 | 5 | 32845
Area intervenida ‘ 584.11
3.3 determinantes del predio ] 3.4 edificabilidad y volumetrfa
| 3.3.1 Norma Urbana | ] 3.3.2 Socioeconomico ~ 344indices | Norma Prayecio Estado
Fichanormativa | 9 | Estrato | 3 Gcupacién 0.70 88.20 85.03 CUMPLE
Sector | 5 . ZGUNo | 19 Construscion 2.10 264.60 328.15 Art 471°
Subsector | 5A | $m2 ZGU | 108000 Art. 471 ° Reconocimiento
| 3.3.3 Restricciones/limitaciones | 3.4.2Volumen | Norma | Proyecto Estado
Restricciones ala ocupacin Ficha N°13 SIN Tipologia edificataria Continua Continua CUMPLE
Amenaza y Riesgo. Zona Sismica SIN Altura | Pisos 3 4 Art471° |
Utilidad piblica. Certificado de Ly T SIN méxima | Sélano NA | NA NA
Bien de interés cultural y/o zona de influencia. | NO | [Ar. 471 ° Reconccimiento ]
- 3.3.4 Suelo m.S Aislamientos | Norma Proyecto Estado
| Clase Suelo Urbano  Antejardin (1) CLL36 | 200 2.00 CUMPLE
| Tratamiento urbanistico | Renovacion-TRA-2-Reactivacién Antejardin (2) : NA NA NA
Area de actividad | Residencial-R-4- con actividad econémica Lateral NA _ NA NA
Unidad de uso Vivienda: Residentes (R) - 0 Posterior 5.00 5.00 [ Artd71°
Escala Urbana NA | |Art. 471 ° Reconocimiento
'3.3.5 Perfil vial 3.4.4 Parqueaderos | Vehiculo | Visitan | Carg | Moto | Bici
' CALLE 36 Piso 1 1 | 0 0 0 0
Elementos T
Norma | Proyecto
Separader central | NA NA 3.4.5 Equipamiento m?2 Deseripcion
Calzgda _ 5.50 5.50 CUMPLE CON MEPB NA NA NA
Franja amoblamiento NA NA
Franja circulacién [ 200 2.00
3
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ARTICULO N° 5. Reconocer como parte infegral de este acto administrative los documentas legales y técnicos presentados por los fitulares de la solicitud
urbanistica y los profesionales reconocidos quienes son responsables por su contenido; también hace parte de este acto los documentos expedidos por el
curador urbano, A continuacicn, se relacionan: Plano georreferenciado, planos arquitectonicos, protocolo de demolicion, memoria de calculos, memorias
de elementos no estructurales, peritaje técnico, planos diseno estructural, memorial firmado por el revisor independiente ¥ plano de elementos no
estructurales.

Paragrafo. El numeral A.1.5.2 el capitulo A.1 de la NSR-10 sefiala que los planos arquitectdnicos, estructurales y de elementos no estructurales, que se
presenten para la obtencion de la licencia de construccién deben ser iguales a los utilizados en la construccion de la obra; este mandato es concordante
con lo estipulado en el articulo 2.2.8.1.2.3.6 del Decrelo 1077 de 2015 que sefiala que se debe mantener en 2 obra la licencia y los planos aprobados, y

exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
ARTICULO Ne 6. Obligaciones de profesionales y fitulares responsables de las actuaciones urbanisticas
1. Profesionales responsables del proyecto.

1.1. Ley 388 de 1997. Articulo 99° nu meral 5. EI urbanizador, ¢! constructor, los arquitectos que firman los planos urbanisticos y arquitectonicos y
los ingenieros que suscriban los planos fécnicos y memorias son responsables de cualquier contravencion y violacion alas normas urbanisticas,
sin perjuicio de la responsabilidad administrativa que se deriven para los funcionarios y curadores urbanos que expidan las licencias sin
concordancia o en contravencion o violacion de las normas correspondientes.

1.2, Paragrafo del articulo 2.2.6.1.1.15 Decreto 1077/2015. Cuando los profesionales que suscriben el formulario tnico nacional para la solicitud
de licencias se desvinculen de |a ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a
|a autoridad municipal o distrital encargada de expedi las licencias, segun corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al litular de f2
licencia para que informe de su reemplazo en un término maxime de 15 dias habiles.

El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.
En caso de que el curador urbano que otorgod la licencia ya no estuviere en ejercicio, se debera informar a la autoridad municipal o distrital
encargada de la preservacion, manejo y custodia del expediente de la licencia urbanistica otorgada

1.3. A.1.5.1- Disefiador Responsable. Capitulo A.1 NSR-10. La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la
edificacion recae en los profesionales bajo cuya direccion se elaboran los diferentes disefios particulares. Se presume que cuando un elemento
figure en un plano o memoria de disafio, €s porque se han tomado todas las medidas para cumplir con el propésito del reglamento y por o tanio
el profesional que firma o rotula el plano es responsable de! disefio correspondiente.

2. Del titular de la licencia.

21 Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.2.3.6 Obligaciones del fitular de la licencia. (Decreto 1469 de 2010, art. 39) Decreto 1783 de
2024. El titular, el cumplimiento de las obligaciones que le son aplicables de la relacion contenida en el articulo ibidem:

1, Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de las personas, asi como [a estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos consfitutivos del espacio publico.

9. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplircon el programa de manejo ambiental de materiales y elementos alos que hace referenciala Resolucion 541 de 1994 del Ministerio
del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de
mane]o, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidac con el decreto {inico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia
de licenciamiento ambiental.

4 Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en
los términos que establece el articulo 2,2.6.1 4.1 del presente decrefo.

5. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyectc y del ingeniero geotecnista responsables
de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor ylo supervisor tcnico
independiente. Las consultas y aclaracienes deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

8. Designar en un término méximo de 15 dias hbiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los diseiios
o de laejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumiré la obligacion del profesional saliente sera el titular
de la licencia.
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7. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

8.  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

8. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en
situacian de discapacidad.

10. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de consiruccion sismo resistente vigente.

1. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los
municipios o distritos en ejercicio de sus compelencias.

Adicionalmente para el caso del reconocimiento debe dar alcance al contenido del numeral 2 del articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015 que
reza: Las obras de adecuacion a las normas de sismo resistencia y/o a las normas urbanisticas y arquitectdnicas contempladas en el acto de
reconocimiento de la edificacion, en los términos de que trata el presente decreto. Para este efecto, la autoridad competente realizara una inspeccin
al sitio donde se desarroll6 el proyecto, dejando constancia de la misma mediante acta, en la que se describiran las obras ejecutadas. Si estas se
adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, la autoridad expedira la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles.

Asi mismo, se recalca que el titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion
de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de esta.

2.1, Acuerdo 011 de 2014. Plan de Ordenamiento Territorial. Subtitulo 4° Normas para la ejecucién de obras de construccion. Debe dar
cumplimiento a los articulos 365° a 378°; por efecto de economia se relacionan sdlo los temas que le son impuestos al titular de la actuacion
urbanistica por parte del municipio, los cuales se pueden consultar directamente por el titular: Articulo 365° Amarre geodésico; Articulo 367°
Operacién de equipos y herramientas de construccion, demolicion y reparaciones de vias; Articulo 369° Demaliciones; Articulo 370° Cerramiento
temporal del predio durante la ejecucién de obras de construccion; Articulo 371° Senalizacion temporal de la obra; Articulo 372° Sedalizacion
temporal de vias; Articulo 373° Movimientos de tierras y excavaciones; Articulo 374° Acopio de materiales: Articulo 375° Proteccion y mallas;
Articulo 376" Ocupacién temporal de la via y estacicnamientos de vehiculos al frente de las obras; Articulo 377° Transporte de materiales y
Articulos 378° Servicios sanitarios en las obras.

2.2. Resolucion 190708 de 2013 por medio de la cual se expide el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas ~RETIE. El titular de la
actuaciodn urbanistica y el constructor deben dar cumplimiento integral a este reglamento y en particular guardar las distancias de aislamiento a
las redes eléctricas segun su capacidad y atender las responsabilidades contenidas para los disefadores y los constructores.

ARTICULO N° 7. Librar las siguientes notificaciones personales.
1. Nofificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucion en los términos del Decreto 1077 de 2015 y Ley 1437 de 2011,
2. Nofificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los términos del Decreto ibidem.

3. Notificar personalmente ala Subsecretaria de Planeacion Municipal en virtud del contenido del literal a del numeral del articulo 471° del POT mediante
el cual esta enlidad se hizo parte de los actos de reconocimiento.

Paragrafo. Podra nolificarse por medio electronico de existir autorizacion, de conformidad con el articulo 67 de la ley 1437 de 2011- CPACA, de no poder
hacerse de esla forma se realizaré conforme el procedimiento previsto en los articulas 67 y ss. de la Ley 1437 de 2011, es decir mediante citacién para
notificacion personal y de no peder hacer la netificacian personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se notificara por aviso de conformidad
con el Art 69 ss. y concordantes de |a ley ibidem

ARTICULO Ne 8. Conceder, cen fundamento en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 y 2.2.6.4.2.5 del decreto 1077 de 2015, una vigencia de veinticuatro (24) meses
para ejecutar las obras autorizadas en la licencia de construccion en las precitada(s) modalidad{es), que acompaia(n) el reconocimiento. Contado a partir
de la fecha en que quede en firme el presente acto administrativo. Esta fecha quedara consignada de forma expresz en el acto administrativo que certifique
la ejecutoria.

Paragrafo 1. La ejecucion de las obras autorizadas en la licencia de construccion oforgada junto al acto de reconocimiento, carrespondientes a la demalicion
parcial y modificacion qua permitan el cumplimiento del art 471 del POT, es de cbligatorio cumplimiento, pues el reconocimiento sélo se declara junto a
esta licencia, en el entendido que cumplira con la precitada norma.

9 Calle 36 No.31-390f.101y 102 GCentro Empresarial Chicamocha ) 6803596-3162795010 @ www.curaduriaibucaramanga.com = curaduriaurbanal@gmail.com
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Paragrafo 2. La licencia puede ser prorrogada por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, para ello el fitular de la licencia debe radicar
una solicitud con la correspondiente documentacion a més tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud
debers acompanarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra de la iniciacion de la obra por parte del urbanizador o
constructor respensable.

Cuando la licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prorrogas, el interesado debera solicitar una nueva licencia, ante la misma
autoridad que la expidio, ajustindose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. Sin embargo, el interesado podra solicitar, por
una sola vez, |a revalidacion de la licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la
licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de areas en el que se idzntifique lo ejecutado durante la licencia
vencida asi como lo que se ejecutara durante la revalidacion y manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualguiera de
las situaciones contempladas en el articulo 2.2.6.1.2.4.3. del decreto 1077 de 2015.

ARTICULO N° 9. Contra este acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano que lo expidié y de apelacion ante la

Secretaria de Planeacion, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacién podra interponerse directamente, o como subsidiario del de
reposicion, denlro de los diez (10) dias siguientes a la natificacion, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los

articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011,

ARTICULO N° 10. La presente resolucién rige a pariir de su fecha de ejecutoria.

Notifiquese y climplase. Expedida en Bucaramanga, el 24 de febrero de 2025.

ARG, LUIS fm\
Curador Urhjano Uno de Bucaram@nga

Proyectado/rgvisado por:
Abg. Maria Margarita Jerez Arias Ix
(
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CURADURIA URBANA No.1
DE BUCARAMANGA

1.2 Licencia de construccion 02-006-LC expedido el 22 mayo de 2002 por la Curaduria urbana 2 de Bucaramanga.

2. Descripcion del proyecto a licenciar

ORIGINAL

Acto de reconocimiento del cuarto piso de una edificacion, destinado a vivienda, se acompafia de licencia de construccion en las modalidades de
reforzamiento estructural de toda la edificacién, demolician parcial de una parte de |a edificacion a fin de recuperar el aislamiento posteriar
normativo o cual implico modificar algunos espacios internos de ese nivel, también se modifica el sequndo piso para generar una nueva unidad de

vivienda,

De acuerdo con las anteriores actuaciones urbanfsticas, queda finalmente aprobado una edificacion de 4 pisos de altura, destinado 2 viviendz
multifamiliar conformado por 5 unidades de vivienda. cuenta con 1 cupo de parqueadero vehicular.
Nota: Se aprueba la demolicion de una calumna existente que no fue autorizada en Iz licencia de construccion previamente otorgada, con el fin de
restablecer el aislamiento posterior segln la normativa vigente. En consecuencia, se mantienen los metros cuadrados construidos aprobados en la
licencia de construccién previamente emitida para los pisos 1, 2y 3.

3. Caracteristicas y normas aplicables al proyecto.

[ . 3.1 Area total intervenida m2 3.2 Numero de nuevas
o ! o Area Area Area hea | Area Area indice da unidades privadas
lasmx el e biRiceie Reconccida | Demolida P | Modificada | Reforzada | Canstruida | Descontar | construccion Cantidad | Area m2
Residencial | NoVIS | 27692 | 112.00 28.27 82.11 361.73 | 360.65 32.50 328.15 5 | 32815
Area intervenida | 584.11
3.3 determinantes del predio 3.4 edificabilidad y volumetria
3.3.1 Norma Urbana || 3.3.2 Socioecondmico 3.4.1indices | Norma Proyecio Estado
Fichanormativa [ 9 ' Estrato 3 Ocupaci6n 0.70 | 88.20 85.03 CUMPLE
Sector | 5 ZGU No 19 | | Construccion 2.10 | 264.60 328.15 Art 471°
Subsector 5-A $m2 ZGU 108000 | | Art. 471 ° Reconocimiento )

— 3.3.3 Restricciones/limitaciones 34.2Volumen | Norma Proyecto Estado
Restricciones a la ocupacion Ficha N°13 " SIN Tipologia edificatoria | Continua Continua | CUMPLE
Amenaza y Riesgo. Zona Sismica SIN_| | Altura | Pisos | 3 4 | Art471e
Ulilidad piblica. Certificadode Ly T SIN ‘méxima | Sélano | NA i NA | NA

| Bien de interés cultural y/o zona de influencia. NO Art. 471 ° Reconocimiento
[ __ 3.3.4Suelo 3.43 Aislamientos | Norma | Proyecto Estado
 Clase Suelo Urbano - Antejardin (1) CLL36 2.00 | 2.00 CUMPLE
Tratamiento urbanistico | Renovacion-TRA-2-Reactivacion Antejardin (2) NA NA NA
Area de actividad Residencial-R-4- con actividad econémica Lateral NA _ NA NA
Unidad de uso Vivienda: Residentes (R) - 0 Posterior 5.00 | 5.00 Ar 471°
| Escala Urbana NA Arl, 471 ° Reconocimienio
'3.3.5 Perfil vial 3.4.4 Parqueaderos | Vehiculo | Visitan | Carg | Moto |  Bici

; : .
Elattiafii CALLE 36 Piso 1 1 | 0 0 0 | 0
e Norma | Proyecto
Separador central NA NA 3.4.5 Equipamiento m2 Descripcion
Calzada 5.50 5.50 CUMPLE CON MEPB
Franjz amoblamiento | NA NA WA A NA
Franja circulacién 2.00 2.00

VIGENCIA. Con fundamento en el articulo 2.26.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015 se concede una vigencia de veinticuatro (24) meses para ejecutar
las obras autorizadas en la licencia de canstruccion en la(s) precitada(s) modalidad(es) que acompaia(n) el reconocimiento, los cuales van DESDE EL
18 DE MARZO DE 2025 HASTA EL 18 DE MARZO DE 2027.

Paragrafo 2. La licencia puede ser prorregada por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, para ello el fitular de la licencia debe radicar
una solicitud con la correspondiente documentacion a mas tardar treinta (30) dfas habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud
debera acompafiarse de Iz manifestacion bajo I gravedad del juramento de la iniciacion de obre de la iniciacion de la obra por parte del urbanizador o

constructor respansable.
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CURADOR URBANO UNO DE BUCARAMANGA
ARQ. LUIS CARLOS PARRA SALAZAR

Nombramiento Decreto municipal 0070 de 4 de junio de 2021
Diligencia de posesion N° 0125 de 9 de junio de 2021

E| curador urbano uno de Bucaramanga LUIS CARLOS PARRA SALAZAR en uso de sus facultades legales, derivadas de los actos de posesion y
nombramiento y de las facultades legales conferidas por las leyes: Ley 9 de 1989; Ley 388 de 1997; Ley 400 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1796 de
2016: los decretos nacionales: Decreto 1077 de 2015 y sus decretos modificatorios que reglamenta el secior de vivienda, ciudad y territorio y en particular
aquellos que establecen las condiciones para el estudio y expedicion de la licencias urbanisticas; Decreto 926 de 2010 y sus decretos modificatorios
del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo resistente NSR-10y el Acuerdo Municipal 011 de 2014 mediante el cual se adopt6 el POT del municipio
de Bucaramanga, CERTIFICA QUE LA RESOLUCION 032 DEL 24 DE FEBRERO 2025 por medio de la cual s¢ concede RECONOCIMIENTO DE LA
EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACON, DEMOLICION PARCIAL Y
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL, se encuentra EJECUTORIADA, al haber concluido los términos de ley sin haberse interpuesto ningun recurso. El
contenido de licencia se encuentra en |a precitada resolucion en su estado OTORGADA, sin embargo, se procede a resaltar los datos de identificacion de
esta y a consignar de forma expresa la fecha de la vigencia

Informacion Documental;

Predio Numero predial Matricula Direccion Barrio Aream?2
N° inmobiliaria
1 88001 2 CALLE35+#2 LA JOYA 126.00
Informacién geogréfica: .. Area es el resultado de la operacion matemética de los linderos.
Predio Coordenadas

Articulo 365 del POT Sistema de coordenadas en MAGNA
1 Norte: 12 Este: 11( SIRGAS

ARTICULO 2¢. Reconocer como titulares del acto de reconocimiento de edificacion existente y la licencia de construccion a las siguientes personas

Actlia en calidad Nombre Documento de identidad
Propietaria MARIA LUISA BARRERA cC
Propietaria ISAREL CRISTINA RIVERA BARRERA cC
Propietaria LUISA FERNANDA ECHEVERRI RIVERA CC.
Propietario LUIS ALBERTQO ECHEVERRI HERNANDEZ cC

ARTICULO N° 3. Reconocer a los profesionales responsables del proyecto, de los estudios y de los documentos técnicos presentados, a quienes firman
en el formularlo Gnico para la solicitud de licencias urbanisticas, los cuales, con ella declaran que conocen |as disposiciones vigentes que rigen la materia
y las sanciones establecidas.

Actiia en calidad Nombre Matricula
Diractor de la construccion OLGA ROCIO PARADA BERNAL
Arquitecto Proyectista OLGA ROCIO PARADA BERNAL
Ingeniero Civil Disefiador estructural LAURENT MARIA BOHORQUEZ RIOS
Disefiador de elementos no estructurales LAURENT MARIA BOHORQUEZ RIOS
Ingeniero Civil Geotecnista MIGUEL ROBERTO MATEUS ACOSTA
Revisor Independiente RICARDO VERA LIZARAZO

ARTICULO N° 4. Autorizar las obras e inlervenciones urbanisticas que a continuacion se descriven:
1.  Antecedentes:

1.1 Conceplo de Norma Urbanistica OA-0112-2024, expedido el 26 junio de 2024 por el Arg. Luis Carlos Parra Salazar en calidad de Curador
Urbano 1 de Bucaramanga.

==
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Cuando la licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prérrogas, el interesado deber4 solicitar una nueva licencia, ante la misma
autoridad que la expidio, ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. Sin embargo, el interesado podra solicitar,
por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, sismpre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento
de la licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de areas en el que se identifique lo gjecutado durante I
licencia vencida ast como lo que se ejecutara durante la revalidacion y manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en
cualquiera de las situaciones contempladas en el articulo 2.2.6.1.2.4.3. del Decreto 1077 de 2015.

Notifiquese y cimplase. Expedida en Bucaramanga, el 18 de marzo de 2025,

Proyecladofrevisado por: Abg. Maria Margarita Jerez Arias. },h
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CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arq. LUIS CARLOS PARRA SALAZAR

Acuerdo 011 del 21 de mayo de 2014 “Plan de Ordenamiento Temitorial de Bucaramanga”, 2014-2027 y de CURADY

El suscrito CURADOR URBANO No. 1 DE BUCARAMANGA,

U

en uso de las facullades que le confiere el Decreto No. 0070 del 4 Junlo de 2021,

RIA URDANA No.l
UCARAMANCA,

acuerdo con la solicitud elevada por los propietarios, expide; .

CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA N° [ VR24-1612 | 0A-0112-2024
] DATOS GENERALES N G ‘Ubicacién Ficha Normativa
NUMERO PREDIAL:
. P N\ \
SOLICITANTE: MARIA LUISA BARRERA DE RIVERA s \ ;
DIRECCION: |
COMUNA: 5 GARCIA ROVIRA
BARRIO: LA JOYA
ESTRATO 3
TIPO DE EDIFICACION |  Material MATERIAL
ACTUAL N° Pisos 3
CONSTRUCCIONES | calindancia N° Pisos Voladizo
VECINAS Morte — - -~
— = , N\ :
Oriente 1 0,00 bR
Cccldente 2 0,60 Aprox. G Fa \ e 1‘\
ZONA NORMATIVA ' [79] Atributos del Predio . DTN :

Area del Predio/s 126,00 m?2 \ A - o “\\ L -
Frente del prediol/s 7,00 ml i \-.\ ’*-\
S ensaci w24 P
S LM Y \
Area de Actividad i R-4 ' A N \‘\
Zona Geoecondmica Cod.. 19 A =

Urbana (ZGU) ($*m2) 108000 BIC NO

Clasificacién del Suelo: URBANO Area de influencia de BIC NO

Tratamiento Urbanistico: TRA-2 Utilidad Publica NO

szf:cacian 1:»: ;e:;g]]llcclones ala ZONA 13 Amenaza y Riesgos ZONA 2 ﬁme;::,:t OSrlizmlca

Se advierte que s los linderos y/o area del predio no se llegan a encontrar cansignados an el certificado de libertad y tradicion y/o titulos de propiedad: los
tramites cancernientes a la inscripcién, aclaracién ylo correccidn de area y linderos del predlio con fines registrales, debers adelantarlos ante el area
metropalitana de Bucaramanga (gestor catastral), mediante los procedimientos establecidos en la resolucidn conjunta IGAC No. 1101 SNR No. 11344 del 31
de Diciembre de 2020. Por lo anterior, se sugiere antes de radicar cualquier otra actuacion de licencia de construccion, realizar la inscripcion de los linderos

yfo érea lote conforme a |o antes indicado, para poder realizar un tramite notarial y registral exitoso,

4. AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO
(Ver Anexos Para descripcién detallada de unidades de usos permitidas)

Categorfas De Uso'Y Unidades'De Ugo Permitidas

Principal Vivienda
COMERCIO Complementario 1,2345
Restringido
Principal 14,15,16,22,25,28 43
SERVICIOS Complementario 15,16,17,18,20,21,24,27 31,33,36,37,48,49
Restringido
Principal 79
DOTACIONAL Complementario 53,54,55,56,57,58,61,62,63,64,65,66,68,69,70,71,72,73,77,78,80 81,84 82
Restringido
Principal 96,97,88,102,107,110,118,122
INDUSTRIAL Complementario 99,103,112,115,117,118
Restringido
Nota: Ver condiciones de Usos y distanclas contra dotacionales segun loindica el art 349 del Acuerdo 011 de 2014,
EDIFICABILIDAD Alslamiento Tratamlento de Mejoramiento integral VIS y VIP.
Sector 5 N® de Pisos Lado Min (m) Area Min (m2)
Subsector: 5-A De 1 a2 Pisos 2,00 6,00
Frente de lote: Todos los predios De 3 Pis 3,00 9,00
Indice de Ocupacion: 0,70 Aislamlanto Tipologia Aislade, pareada y alsleda desde el 4* piso con plataforma,
Indice de Construccion: 2,10 N° de Pisos Aislamiento
Altura Maxima Permitida: 3 pisos Posterior Lateral
Tipologia Edificatoria Continua De 1a2 Piscs 3,60 3,00
Tipologia Edificatoria Continua De 3 Pisos 3,50 3,00
N° de Pisos Aislamiento Posterior De 4 Pisos 4,00 3,00
De 1a 3 Pisos 3,50 De 5 a6 Pisos 5,00 3,00
4 Pisos 4.00 De 7 a 8 Pisos 6,00 4,00
De 5 a 6 Pisos 5,00 De 9 a2 10 Pisos 7.00 4,00
Antejardin: 2,00 De 11 a 12 Pisos 8,00 5,00
Retroceso Frontal: Seglin uso, area y altura (Art 254) :
Aislamiento Frontal; Articulo 290 - el 5,00 6,00
Voladizo Ver pag. 4 Parqueaderos: Segln Uso y estrato

|posterior.

Definicidn Tipologla Edificatoria Continua: cuando las edificaciones se adosan alos predios colindantes por sus linderos |aterales manteniendo el aislamiento

Pan 1




CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA
Arg. LUIS CARLOS PARRA SALAZAR

NORMAS DE INTERES GENERAL - P.O.T

1. ARITICULD 285° Toda edificacién multifamiliar o de caracter piblico, privade o mixto que desarrollen  comercic, senyicio y vivienda que exceda de cinco (5) plsos deberé ser
dotado del servicio de ascensor.

2 ARTICULO 284° Los equipos para edificaciones e instal iones especiales. Serén considerados como parte integrante da las edificaciones a las cuales prestan sus servicios y
en cansecuencia deben cumplit con sus caracteristicas de volumetria, alslamientos (frontales, laterales, posteriores y enire edificaciones) y retrocesas, sin perjuicio del cumplimiento
da las demas normas especificas y normas lécnicas colambinas vigentes relativas a sus condiclones, ublcaclén y funclonamiento.

3. ARTICULO 165° En predios esquineros, la rampa de accesa al sélano o semisatano deberd localizarse sobra la via secundaria y al fondo del predio con respecto a la via

% "Gomolo establece el presente Plan de Ordenamiento Territorial, para la planificacién, disefi, construccién yo adaptacion de los andenes da las vias urbanas del municipio y
en fodos |os proyeclos de urbanizacion y consiruccion, se deben tenar en cuenta adem4s de |as disposiciones contenidas en el Manual para el Disefio y Construccion del Espacio
Pablico de Bucaramanga (MEPB). Cuadro 17 y 18

5. ARTICULO 258° Las rampas venhiculares de acceso a las adificaciones, deben dar cumplimiente a los siguientes pardmalros da diseno:

a. Estar ubicadas dentro del paramento de construccian, incluyendo aquellos casos en los que se canstruyan stlanos y/o semisélanos,

b. Tener un ancho libre minime de cineo metros (5 m) y maximo de siete malros (7 m}.

¢. Pendiente méxima del dieciocho por ciento (18%).

d. Paraacceder a sotanes, semisélanos, ¢ placas hasta un melro con cuarenta centimelros (1.40 m) por encima o por debajo del nivel del andén, las rampas vehiculares pueden
localizarse dentro del paramento en las &reas de aislamiento lateral (aplicable para tipalogla aislada) yfo posterier, sin superar un metro con cuarenta centimetres (1,40 m) por
encima del nivel dal terreno. En ningin caso pueden construirse cubiertas o cubrirse el area de alslamiento lateral y/o posterior.

e. En sectores sin anlejardin el inicio de la rampa debe retrocederse minima un metra {1.00 m) hacia ¢! Interior del paramento de construccion.

f. A partir de la entrada en vigencia del presente Plan da Ordenamiento Territerial, los accesas y salidas vehiculares de todas las nuevas edificaciones o lodas aguellas que sean
modificadas, ampliadas, recanocidas y/o licenciadas duben instalar y mantener an funcionamiento un sistema visual y auditivo de alertas que advierta a los peatones que circulan
por los andenes colindantes la salida o entrada de venlculos. Eslos sistemas deben estar asociados a la apertura de las puortas de acceso vehicular e Indicar con una luz roja
inlermitente cuando la pueria este abierta, acompafiado de una alarma sonora que no puede sobrepasar los cincuenta decibeles (50 db) como ruido de emisidn, Estas alerlas
sonoras se deben apagar en el horario comprendido entré las siete de la noche (7:00 pm) y las siete de la mafiana (7:00 am), dejando en funcionamiento el sistema visual de alerta.
5 ARTICULO 274° La altura méxima de una edificacién. Es el nGimero maximo de pisos permitidos en una construccidn, contabilizados segun lo establece el Articulo 277¢ “Nivel
cero {N: 0.00)" para la contabilizacién de alluras del Nueve Plan P.O.T, en cada uno de los frentes del predio a parlir del nivel del andén adyacents y hasta el nivel superior de la
cubierta del Gltimo piso. Los mezzanines y/o altillos se conlabilizan como piso il

7 ARTICULO 281* Culalas. Se define culata come el muro o les muros sin vista de una edificacién que colindan lateral o posteriormente con propledades vecinas, donde no s&
permiten vanos de ningdn tipo.

8 ARTICULO 295° Retiro de conslruccion en esquina, con ochava, chaflan o similar. Toda edificacién en esquina, que no requiera antejardin, y cuyo andén sea igual o inferior a
tres malros can sesenta cenlimelros (3.60m) debe cumplir con un retiro de construccién en forma de ochava, chaflan o similar.

9. El radio minimo para la aplicacién del reliro de construccion en la esquina, en 4reas de actividad residencizl es de tres melros {3.00 m) ¥ en otras 4reas de aclividad es de cinco
melros {5.00 m). Toda forma geométrica diferente a ochava o chaflan debe quedar inscrita dentro de los radios antes delerminados.

10, ARTICULO 358° Cuota minima de parqueo asoclada a los usos. Esta cuola se establece a partir del area generadora teniendo en cuenta que la norma urbanislica determina
las cuotas minimas de cupos de parqueo que deben proveerse én cada proyeclo objeto de licencia, asi como sus dimensionas minimas.

Paragrafo 3. En los casos en que existan predics pert ientes a urbanizacionas con uso de vivienda que cumplieron con sus CUpos de parguec en areas COMUNES para parqueo,
que se encuentren radeados per vias peatonales que ne permiten el acceso de vehiculos al predio y que pratendan ampliar, modificar o subdividir su 4rea construida cumplienda con
|as riormas definidas en la Ficha Nermativa, podrén obtener su licencia de construccidn sin que se haga exigible €| cumplimiento del cupo de parquec asociado al uso.

Parégrafa 4. Sin petjuicio de lo establecldo en las demas normas vigentes, el requisito de cupos de parquao exigidos para |os difarentes usos debe cumplirse mediante su pago al
Fando Compensatorio por cupa de Pargueo o aguel que se destine para 1al efeclo, o mediante gestidn asociada, cuando:
1. Se trate de solicitudes de licencia de adecuacion y no se planteen los cupos dentro da la edificacion existente.

2. Existan predios con usos diferenles a vivienda que no cuenten con acceso vehicular por estar radeados de vias p
vehlculas.

Paragrafo 5. Todos los predies ublcados sobre vias peatonales que permiten la circulacion restringida de vehlculos o sobre vias vehiculares con algin tipo de restriccidn, incluidas
|as vias exclusivas dal sistema integrado de transporte masivo, deben cumplir con |a cuota minima de eslacionamientos dentro del paramento de construccidn del predic. En estos
casos deben solicitar ante la auteridad de trénsito el permiso correspandlente para el ingreso de los vehiculos a los parqueadercs de los predios.

en las que no se permite |a circulacién restringida de

11. ARTIGULO 111* NUMERAL 5 La altura minima de los sardineles doberd ser de quince centimetros {18cm), la altura del sardinel se igualara a la de calzada para los accesos
vehiculares a los predios o construcciones y en las esquinas para permitir acces|bilidad de los discapacitados. La pendiente del sardinel serd igual a la pendiente de la calzada,

12. La pendiente lengiludinal del andén debe serigual ala de la calzada y debera tener una pendiente transversal hacia la calzada en &l rango entre gl 1 y el § % la superficis de
los andenes debe ser continua, no se permile gradas o resaltos.

13, Tedo proyecta segiin la norma NSR-10 de 2010 debe presentar estudio de suelos desde en un piso en adelante.

14, Taner en cuenta los aislamientos de redes de cnergla eléctrica do alla, media y baja tansién, que afectsn el predio. de acuerdo al Reglamento Técnico de Instalaciones Elétricas
(RETIE), establecido en la Resolucion NO. 151294 del 6 de agosta de 2008 del Ministerio de Minas y Energla.

15.Resolucidn 1294 de 2009 "Por medio de la cual se adopta el manual de normas tecnicas para el conlrol de erosién y para |a realizacion de estudios goolégicos, geatecnicos e
hidrelogices en drea de jurisdiccion de la COMB™

16. Resoluccién 1273 de 2011 "Par la cual se reglamenta el desarrollo de obras de movimientos de Tiera" GDMB.

17. ARTICULOQ 226° Zenifleacién de restricei ala pacién, Todos los predios deben cumplir con las condiciones de manejo, estudios técnicos especificos y demés
candiclonantes a la acupacion establecidas en las fichas téenicas de la Zonificacidn de restricciones a la ocupacian que forman parte del arliculado del presente Plan de
Ordenamiento Territorial, las planchas & de las fichas e cada sector normativo y el plano U-8 Zonificacian de restricciones a la ocupacién.

Paragrafo 4. Para ¢l desarrolie de un predio se debe cumplir con las condlciones de manejo consignadas en la respectiva ficha técnica segin la zona a la que pertenezca. 8i un
predio se encuentra locallzado dentro de mas de una zona con restricoionos a la ccupacién, se debe cumplir con las exigencias sobre estudics técnicas, acciones de prevencién,
mitigacidn y control, y demas condicionantes de la zona de mayor restriccién. Para ¢l casa da la edificabilidad se deben respetar en cada predio los indices y las alluras establecidas
en las fichas normativas, primando las limilaciones a la ocupacién y edificabilidad segin la zona o zonas de restricciones a la ocupacian que le aplique.

Paragrafo 5. Las limitaclones de la Zonificacion de restricclones a la ccupacion priman sobre todas las demas normas urbanisticas, en especlal |as referentes a tratamientos, dreas
de actividad, régimen de usos del suelo, edificabllidad, entre otras.

18. ARTICULO 222° Gondlciones minimas de lluminacién y ventllacién. En las edificaciones destinadas al uso residencial, independiente del sector donde se |ocalicen y de |a
tipologia edificatoria, lodes los espacios habitables, como droas sociales, bafios, cotinas y alcobas, deben ventilarse e iluminarse naturalmente a través de la fachada o por medio
de patios o vacios. Las reas de servicio como garajes, cuartas técnicos y depositos podran iluminarse artificialimente y ventilarse indirectamente a través de olros espacios de
sarvicio, por ductos o buitrones, o por medias mecanicos. Paragrafo 1, Los aislamientos y dimensiones de vacios y patios deben cumplir cen fo establecide en |a presente norma.
Parégrafo 2. Ademas de las normas agul establecidas, en el tramite de licencias, los Curadores Urbanos deben garantizar ol cumplimlento de las normas relacionadas can

19. ARTICULO 272° Cuando un proyeclo de canstruccidn proponga palios o vacios interiores se debe cumplir con los siguicnies requerimientos:

1. Para edificaciones con alluras entre uno (1) v fres (3) pisos, e! lado menor del palio debe ser minima de tres metros (3.00 m) y el 4rea del patio debe sar mayor o igual a nueve
metros cuadrados (8.00 m®).

2, Para edificaciones con alturas Iguales o mayores a cuatro (4) plsos y hasta seis (8) pisos: el lado menor del patic debe ser minimo de tres metres (3.00 m) y el drea del patio debe
ser mayor o lgual a doce metros cuadrados (12.00 ).

3. Para edificaciones con alturas mayores a seis (B) pisos: el lada menor del patio debe ser minimo de cuatre metros (4.00 m) y el drea del patio debe ser mayor o lgual a dieciséis
metros cuadrados (16.00 m?).

Paragafo 1. Las dimensiones antes idas deben mar desde el primer piso hasta |a cubierta de la edificacion.

Paragrafo 2. Cuando las dimensiones yfo dreas de los vacios sean menores a |as aqui establecidas, se contabilizan como buitrones y por ende como area construida. En éstas
cascs solo se permilen venlanas a partir de un melro con ochenta cenlimetros (1.80 m) del nivel de acabado de piso, es decir ventanas altas.

ARTICULO 290° Lileral 3. Aislamiento o retroceso frontal. Distancia libre de construcciones y cerramientos, tratada como zona dura arborizada, de o
propiedad privada, comprendida entre la fachada fronlal y el linderc del predio contra el espacio pliblico o andén. En dreas de aclividad residencial HENTI—,
est4 zona puede ser tratada como zona verde empradrizada,

Les alslamiantos o relrocesos frontales se aplican segun la allura de las edificacionas en dimaensiones de dos (2.00 m}, tres (3.00 m}, o cuatro (4.00

m) entre el antejardin y el paramenlo de construccién, distancia que deba conservarse dasde el primero hasta el (ltimo piso, tal como aparece en el
siguiente cuadro.

Mo ebstante |o anterior, para los predios ubicadas en la zona centro ¥ el gje de la Carrera 27 entre |a Avenida Quebrada Seca y la Calla 67, tal como

se delimila en el siguiente grafico, el retroceso frontal debe ser de cualro matros (4.00 m) independiente de la altura de las edificaciones.

ARTICULO 254° En los casos de edificaciones da diaz (10) a veinte (20) pisos (Incluidos aquellos destinados a parqueaderos), grandes superficies
comerciales (almacenes de grandes superficies, suparmercados y caniro comereiales, en pradios de mas de mil quinientos metros cuadrades (1.500

m2) y equipamientos de escala zonal y metropolitana, ademas del antsjardin normalivo debe dejarse en toda Ia longilud del paramento un relraceso ¥
frontal de dos metros (2 m) y para edificaciones mayares a veinle {20) pisos el retraceso frontal sera de cualtro metros (4 m).
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1, PARQUEADEROS

Cuadro N° 74. Cuota minima de parqueos para el uso de vivienda. Relacién Cupo minimo de
Parqueo un cupo por cada # de unidades de vivienda

OBSERVACIONES PARA
CUPOS DE PARQUEO SEGUN
USO Y ACTIVIDAD

Uso Categoria | Estrato1 | Estrato 2 | Estrato 3 | Estrato 4 | Estrato 5 | Estrato 8 VIVIENDA.
Resldentes (R) 1X7 viv 1x5 viv 1%3 viv 1x1 viv 1.5%1 viv 2x1 viv
Visitanles (V) 1%12 viv 1%12 viv 1%8 viv 1%6 viv 1%5 viv 1x4 viv |Los cupos de parqueo para motos
VIVIENDA ; deben calcularse a partir del nimero de
Motacicletas (M) 3x7T R 3x5R 3x3R 3x3V x5V x5V |cupos de parqueo de vehiculos para
Biciclelas (B i 1x12 : | : —|visitantes.
icicletas (B) 1x12 viv x12 viv 1x8 viv 1%6 viv 1x8 viv 1x4 viv LoE 1B eipos: por- urildad, 88 vilinds

CUADRO N° 75. EXIGENCIAS DE

CUPOS DE PARQUEO PARA EL USO DE COMERCIO Y
SERVICIOS EN RELACION CON EL AREA GENERADORA

estrato cinco (5) se calculan para la
totalidad de las viviendas del proyecto,

Alojamiento y hoteles (NTSH 006)**

N° UNIDADES PP_V PP-V de modo que algunas pueden contar
uso DE USO* ESTRATOS 123 ESTRATOS A58 |con dos unidades de parqueo y ofras
- — con una. Ejemplo para diez (10)
COMERCIO unidades de vivienda se deben proveer,
Uso domestico 1.2 1X110 m2 1X70 m2 en total quince (16) cupos de parqueo
- para residentes o propietarios de los
Comercio general 3,4, 5 1X90 m2 1X50 m2 inmuebles.
Comercio y servicios a los vehiculos|s, 7, 8 1X90 m2 1X50 m2
|Comercio de licores 8 1X90 m2 1X50 m2 COMERCIO SERVICIOS
Al por mayor 10, 11 1X80 m2 1X50 m2 DOTACIONAL
Uso y consumo personal 12 1X80 m2 1X560 m2
Grandes superficies 13 1X80 m2 1X50 m2
SERVIGIoS Todas las edificaciones deben cumplir
Parqueadero 14 /A N/A con la exigencia de pargueaderos para
molocicletas y bicicletas, que resulta de
Gofsterlas, reataursntes 15,16, 17,18 1X90 m2 1X50 m2 proveer como minime un (1) cupo de,
! 19 1X90 m2 1X40 m2 estaclonamienic para moto y un (1)
30,21 92 33 estacionamienio para bicicleta, por cada
Otras actividades de servicios SRR 1X100 m2 1X50 m?2 cinco (5) cupos de parguec de vehiculos
24 {automaviles o camionetas). Para estos|
Servicios veterinarios 25,26 [1X80 m2 1X50 m2 P también igen L aprodimsciones
' astablecidas en el Articulo 358° “Cucta
i i minima de parqueo asociata a los usas”
Actividades de agencias de viajes 27 1X100 m2 1X50 m2 del presente  plan.  {Servicios,
28, 29 Ver el paragrafo 1 del presente articulo. dotacional) En unidades de uso de

escalas zonal y metropolitana, adicional

30 1X100 m2 1X70 m2 a las cuotas establecidas segun el uso,
: 1, 3, 3 debe proveerse un (1) parqueadero para
Entretenimiento 25 acy 33, 54, 1X90 m2 1X50 m2 cargue y descargue por cadal
cuatrocientos melros cuadrados (400

36, 37, 38,39 |1X80m2 1X50 m2 y
Correo y telecomunicaciones m2) de 4rea generadora de
40 NiA N/A parqueaderos.(servicios dotacional) *
. - Para la descripcién de unidades de uso
Mantenimiento y reparacién de consultar los cuadros anexos N° 1, 2 v
vehiculos partes piezas y|41, 42 1X90 m2 1X50 m2 3. *** Cuando las unidades de uso del
magquinaria y equipo pesado grupo Algjamiento y Hoteles tengan
iali X salones de reuniones, conferancias ylo
Especna' |za{dos, profesionales y 43, 44, 45, 46, 1X100 m2 1X70 m2 ev‘.gr_',\tos‘ se debe proveer|
técnicos (oficinas) 47 adicionalmente un cupo de pargueo por|
cada diez metros cuadrados (10 m2)
Intermediacidn financiera 48, 49, 1X100 m2 1X60 m2 construidos de estos usos o dareas,
Cuando se licencien locales o eSpaciosﬁ
Actividades de esparcimiento 50, 51 1X100 m2 1X60 m2 con “use” comercio y/o servicios, ¥ /o

N : i tablecid

Servicios de impacto urbano 52 1X70 m2 1X60 m2 dupcinnal dans:auadar pelablegio el

CUADRO N° 76. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEOS PARA EL USO DOTACIONAL

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

93, b4, 55, 3B,

Educacién 1X170 m2 1X110 m2
97 desarrollarse  en las 4reas para
Servicios de salud 58, 58, 60 1X100 m2 1X80 m2 comercio  ylo  servicics, estaran|
= : determinados  por el nldmero de
Servicios sociales 61, 62, 63, 64 1X180 m2 1X140 m2 parqueos gue se provean y el area de la
Actividades de esparcimiento, 65. 66 67 cuota minima de parqueo exigida segun
ivi et el area generadora determinada en este
s il Cuadro. Las unidades de uso de|
Centros de culto 88, 69, 70 1X130 m2 1X100 m2 escala “LOCAL A" deben proveer un|
cupo de parqueo si su area supera los
1EQUIPAMIENTO DEPORTIVOS Y RECREATIVOS dingiieAth matios GuaddoA (8D iz de|
Actividades deportivas 71,72, 73,74  |1X130 m2 1X100 m2 drea generadora.
SERVICIOS URBANOS BASICOS
75,76, 77, 78,
ici i e i i 0m2 1X100 m2
Servicio a la comunidad 79. 80, 81, 82 1X14

la licencia de construccidn el "grupo de
uso y escala" a partir de los cuales se
calculan los cupos de parqueo exigidos
para dichas areas. Las unidades de uso
o los usos especificos que pueden
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Abastecimiento de alimentos 83, 84 1X140 m2 1X100 m2 INDUSTRIAL
Actividades ~funerarias y pompasfo. o, X160 m2 1x136 o
fanebres
Todas las edificaciones deben cumplir
Transporte 88, 89 1X140 m2 1X100 m2 con la exigencia de parqueaderos para
motocicletas y bicicletas, que resulta de
proveer como minime un (1) cupo de
o . estacionamiento para moto y un (1)
Eliminacién de desperdicios y aguas ) : iy
residuales, saneamiento y actividades|90 1X180 m2 1X140 m2 estacionamiento para bicicleta, por cada
Hivilares cinco (5) cupos de parqueo de vehiculos
M (automéviles o camionetas sumando
Suministro de electricidad, gas, agua, : P.P + V). Para estos cupos tambien
comunicaciones y demas servicios BN, 5 X180 m2 1X140 m2 rigen las aproximaciones establecidas
Otras actividades empresariales 94,95 iXeoime |wromz  |on ©l Aioulo 358% “Cofa minima de
parqueo asociada a los usos” del
CUADRO N° 77. EXIGENCIAS DE CUPOS DE PARQUEO PARA USO INDUSTRIAL presente plan.
ESCALA P.P vV Por lo menos la mitad de los cupos de
parquec privados deben tener las
INDUSTRIA TRANSFORMADORA Local A 1X100 m2 N/A dimensiones establecidas para parqueo
Local 1X100 m2 1X250 m2 de cargue y descargue: Ancho: Tres
Zonal X150 m2 X300 m2 metros con cincuenta (3.50 m) y largo:
siete metros (7.00 m).
Metropelitana 1X300 m2 1X500 m2

ARTICULOS POT SEGUNDA GENERACION

Articulo 361. Cuotas de parqueo pata uso de vivienda. Teniendo en cuenta los criterios establecidos en este Plan de Ordenamiento
Territorial, se adopta el cuadro denominado “cuota minima de pargueo”

a) Los predios en sectores desarrollados clasificados como estratos1 o 2, en donde se solicite licencia de construccién VIP:
En predio individual no requerira la provision de cupos de parqueos. En caso de proponerse, los mismos deben ubicarse dentro
del paramento sin ocupar area de antejardin. : En

procesa de urbanizaciones o agrupaciones, las areas resultantes de la exigencia de cupos de parqueo permanentes o de residentes,
para visitantes, motocicletas y bicicletas deben manejarse como bienes comunes.

b) Los predios en sectores desarrollados clasificados como estratos1 o 2, en donde se solicite licencia de construccidn VIS: -

En predio individual requerira la provision de cupos de parqueos para residentes que deben estar dentro del paramento sin ocupar area
de antejardin. En caso de proponerse, los mismos deben ubicarse dentro del paramento sin ocupar area de antejardin.

c) En los procesos de legalizacion de barrios o proyectos de mejoramiento integral, la Secretaria de Planeacidn definird la norma
particular sobre la exigencia de cupos de parqueo

Articulo 362°. Cuotas de parqueo para usos distintos a vivienda. Las cuolas de parqueaderos privados para propietarios yio
empleados (P.P) y para visitantes (V) que deben cumplir las edificaciones que se destinen a usos distintos al de vivienda, sera el
resullado de tomar como dividendo el area generadora de parqueaderos del proyecto, y como divisor el valor que se asigna en las
siguientes tablas para los distintos usos en la proporcion y condiciones establecidas en el presente Plan. Adicionalmente debe
cumplirse con las cuotas de parqueos para motocicletas, bicicletas, vehiculos de cargue y descargue y personas con movilidad
reducida aplicando lo previsto en este articulo.

VOLADIZOS Articulo 261.Dimensiones méximas del Voladizo. (m)

. . _ Bredios cono sin Anlejardi Voladizo adicional (VAD) para Predios
Perfil vial peatonal PVP / Perfil Vial Vehicular PVV con Retroceso Frontal RF
Con Sin~* RF (m) VAD (m)
PVP < a8.00 metros No No 2.00 0.40
PVP > a 9.00 metros 0,60 No 3.00 0.80
PVV < a9.60 metros 0,60 No 4.00 1.20
PVV > a09.60 metrosy < a16.00 metros 1,00 0,60 * Los voladizos se permiten en zonas con
PVV 2 a 16.00 metros y < a 21.00 metros 1,20 0,80 perfiles viales mayores a 9.60 m y con
PYV = a 21.00 metros 1,50 1,00 andenes mayores o iguales 2 2.60 m

a) Las &reas de los voladizos se contabilizan para e| calculo del indice de construccion.
b} El voladizo proyectado sobre antejardin o andén, no se contabiliza para el célculo del indice de ocupacion,

c) No se permiten voladizos en predios sin antejardin cuyo andén tenga una dimensién total menor a dos melros con sesenta centimetros (2.60 m).

d) Si existe retroceso frontal entre el lindero del predio y |a linea de peramento se pueden lener veladizos mayores al establecido segin el perfil vial, o
voladizo adicional segtin lo contemplado en la tabla anterior.

e} Las edificaciones en altura con voladizos mayores a los aqui establecidos, construidos y aprobados antes de la vigencia de la presente reglamentacion
v que proyecten ampllaciones en allura, podran continuar aplicande la dimension del voladizo existente, siempre y cuando cuenten con la licencia de
construccion v los planos aprobados en donde conste dicha dimensidn.
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PERFIL VIAL ACTUAL EXISTENTE EN SITIO

IDENTIFICACION ELEMENTOS
VIA Costado del eje Antejardin (F.C.)m Calzadam
CALLE 35 Suroriente 1,52, 1,20 5,45~
: Suroccidente 1,45 1,22 5,50
PERFIL VIAL NORMATIVO
IDENTIFICACION ELEMENTOS
Via Tipo perfil | Cod. | Perfil Antejardin (F.C.)m Calzadam
CALLE 36 9,50A 2 9,50 2,00 2,00 5,50

PERFIL - 9.50 m - Tipo A

SN
FICHA HORMATIVA |

- d
LIKEA DE PARAMENTO

LINER DE PARAMENTD

2.0 85 = a0
FG Calzada F.t
2.0 5.5 = 20
- ——— Partd Tolu! P O e
o  Esea L AL J

Sobre Ia CALLE 36, el paramento de construccion debe estar a 6,75mts desde el eje de la via que es el centro de Ia actual
calzada vehicular; Debe retroceder desde el actual paramento de construcciop ( fachada de la edificacién) sobre el costado
Suroriente del eje vial 0.83mis para cumplir espacio publico normativo y adiclonal 0.48mts para cumplir con el antejardin / sobre

el costado Suroccidente del eje vial 0, 78mts para cumplir espacio publice normativo y adicional 0,55mts para cuplir con el
antejardin exigido. Debe adecuar ias franjas funcionales gue componen el perfil vial normative.

Paragrafo. En el evento que en las fichas narmativas de perfiles viales y antejardines yfo retrocesos frontales, la dimensién del perfil total
normativo sea menor que la distancia existente, debe conservarse el ancho aclual y se deben realizar los ajusies a |as franjas funcionales
del espacio publico y/o antejardines y/o retrocesos frontales, gue garanticen la conlinuidad y el adecuado empalme con lo existente,
segun lo establecido en este Plan de Ordenamiento Territorial. Articulo 253°. Definlcién de ntejardin. Es el érea libre no edificable de

propiedad privada que por integrarse al perfil vial total hace parte integral del espacio ptiblico, y esté comprendido entre /a linea de
propiedad privada del predio (que o separa del andeén) y el paramento de construccion de la edificacion.

ZONIFICACION DE RESTRICCION A LA OCUPACION

[FICHA TECNICA. Zona 13 - Area de amortiguacion 2 de los Escarpes.
saracteristicas:

1. Zona plana de suelos subsuperficiales que corresponden a arenas grave-arcillosas, cementadas generalmente por éxidos de hierro sobre mantos graveses y algo
conglomeraticos: estos suelos presentan susceptibilidad a amplificacion sismica.
2. La zona presenta restriccion por movimientos en masa.

AREAS OGUPADAS y NO OCUPADAS.

Categoria del suelo Urbano

Segln lo definido por las fichas normativas, En los estudics técnicos especificos que se estén elaborando o

Ocupacién 5 ey o _ ) "
P se elaboren, se podrén definir restricciones de ocupacion no previstas en las fichas normativas®.

Estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologla del capitulo H.5 dela NSR-10) que deben formar
parte de los estudios de suelos que se presentan para solicitudes de licencias urbanisticas, estos estudios de
Estudios técnicos especificos suelo también deben ejustarse a las sxigencias de la NSR-10 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya. No se permite construcciones mayores a tres (3) pisos por las condiciones de grietas cosismicas

que se han evldenciado en la zona.

Obras de estabilizacion local para prevenir aumento en la criticidad, que se ejecutaran por parte de los
propietarios o poseedores cuanda se localice an predios de propiedad privada, o por el municipio, la
autoridad ambiental y/o las empresas prestadoras de servicio plblico de alcantarillado cuando se trate de
. Acciones de prevencidn mitigacion y zanas plblicas si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o acciones

control. prepuestas conlleven la desestabilizacion o afectaclén de otros predios u otras zonas publicas.

Acciones de educacion y participacién social para la gestion del riesgo de desastres segln lo establecido en
el Plan Municipal de Gestién del Riesgo y los Planes de Accidn de la auloridad ambiental.

Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de
acuerdo con la Resolucién 1294 de 2009 de la COMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo
contemplado en la NSR-10 o la norma que la medifique, adicione o sustituya, Para estos aislamientos se
debe aplicar [a norina més restrictiva de las antes mencionadas.

Directrices especificas.

*Segin los estudios adelantados por la Administracién Municipal en conjunto con la COMB y UIS sobre vulnerabilidad y riesgo en el barrio Porvenir que incluye
un sector de esta zona o los demas estudlos que se realicen.
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El predio esta sometido al régimen de propiedad horizontal, por lo tanto cualquler modificacién que se desee realizar con la
construccion diferente a la aprobada se debera sclicitar autorizaclén primero de la Asamblea de copropietarios y seguidamente
presentar Licencia de construccién en cualquiera de sus modalidades de acuerdo a lo requerido, ante la Curaduria Urbana y
ademas debe conservar el prefil vial interno segun lo aprobado en la licencia de urbanizacion.

Para proyectar debe verificar si requiere plan de implantacién; Segn el Decreto 0069 de 2015 “Por el cual se definen y
reglamentan los procedimientos para el estudio y aprobacién de los planes de implantacion en el municipio de Bucaramanga”.

Este concepto de norma urbana no autoriza la ejecucion de obras de Infraestructuras o de construccién, ni la delimitacion del espacio plblico y privados.

Este concepto emitido no tienen caracter vinculante, *Los conceptos desempefian una funcién orientadora y didactica que debe realizar la autoridad
plblica bajo el cumplimiento de los supuestos exigidos por la Constitucién y las leyss, El contenido mismo del concepto, sin embarge, no
comprometeré la responsabilidad de las entidades que lo emiten ni serd tampoco de obligatorio cumplimiento. Se entiende, mas bien, como una
manera de mantener fluida la comunicacién entre el pueblo y la administracion para absolver de manera eficiente y de acuerdo con los principios de
economia, celeridad, eficacia e imparcialidad, las dudas que puedan tener las ciudadanas y ciudadanos y el pueblo en general sobre asuntos
relacionados con la administracién que puedan afectarlos” (Sentencia de la Corte Constitucional C-542 del 24 de mayo de 2005)

NOTA: Ver Anexos Para descripcion detallada de unidades de usos permitidas en el pag web de 1a Curaduria Urbana 1 de Bucaramanga
Link https:ifwww.curadurialbucaramanga.comifaq

f.- -
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